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Abstrakt

Registr tzemni identifikace, adres a nemovitosti (RUIAN) je verejny zdkladni registr Ceské republiky (CR), ktery poskytuje
referencni udaje o uzemni identifikaci, stavebnich objektech, adresnich mistech, parceldch a dalsich uzemnich prvcich.
RUIAN funguje od roku 2012 a jeho sprdvu zajistuje Cesky ufad zeméméticky a katastrdini (CUZK). Data RUIAN jsou
pristupnd verejnosti prostrednictvim aplikace Verejného ddlkového pristupu (VDP) a vyménného formdtu (VFR), a jsou
také dostupnd jako otevfend data. RUIAN podporuje efektivni sprdvu a ovéfovdni informaci napfic vetejnou sprdvou a je
neustdle aktualizovdn, aby zlepSoval kvalitu dat a rozsifoval sviij obsah.

Register of Territorial Identification, Addresses, and Real Estate (RUIAN)
Abstract

Register of Territorial Identification, Addresses, and Real Estate (RUIAN) is a public elemen tary registry in the Czech Re-
public, providing reference data on territorial identification, buildings, addresses, cadastral parcels, and other territo-
rial elements. RUIAN has been operational since 2012 and is administered by the Czech Office for Surveying, Mapping,
and Cadastre. The data from RUIAN is accessible to the public through the application Public Remote Access (VDP) and
the Exchange Format (VFR), and is also available as open data. RUIAN supports effective management and verification
of information across public administration and is being continuously updated to improve data quality and expand its

content.
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& Uved

Registr zemni identifikace, adres a nemovitosti (RUIAN)
je jednim ze ¢tyf zakladnich registrd vefejné spravy Ceské
republiky (CR). RUIAN je vefejnym seznamem a byl uréen
jako prvek kritické infrastruktury v odvétvi verejné spravy
v souladu s § 4 odst. 1 pism. e) tzv. ,krizového zdkona” [1]
a usneseni VIady CR ¢&. 390/2015 [2]. Poskytované refe-
ren¢ni Udaje jsou zdvazné pro vykon agend orgdn( ve-
fejné moci.

Fungovani registru bylo zahdjeno v souladu se zdkonem
¢. 111/2009 Sb., o zakladnich registrech (dale jen,ZoZR")
[3]1dne 1.7.2012, spravcem je Cesky Ufad zeméméficky
a katastralni (CUZK). Spravcem Registru obyvatel (ROB),
Registru osob (ROS) a Registru prav a povinnosti (RPP) je
DigitdIni a informacni agentura (DIA).

Provoz RUIAN [4] zajistuje svymi prostfedky CUZK a pro-
vozuje ho na sdilené infrastrukture resortu v nepretrzitém
provozu, a to i béhem instalaci novych verzi.

a Editace RUIAN

Editace dat RUIAN probiha vylu¢né prostiednictvim agen-
dovych informacnich systémd, a to Informacniho systé-
mu Uzemni identifikace (ISUI) a Informa¢niho systému
katastru nemovitosti (ISKN). Zatimco ISKN je pro RUIAN
zdrojem Udajl o parcelach a katastralnich Gzemich, ISUI
je zdrojem dat o Uzemni identifikaci, idajd o stavebnich
objektech a adresnich mistech. Na obr. 1 je zndzornén
RUIAN v zakladnim schématu s vazbou na ostatni zaklad-
ni registry a své agendové informacni systémy.

a Poskytovani dat RUIAN

Udaje RUIAN Ize konzumovat nékolika zpGsoby. Pro ve-
fejnost a pro obcasné nahlizeni je uréena aplikace Vefej-
ného délkového pristupu (VDP). Pro strojové ¢teni dat je
uréen Vyménny format RUIAN (VFR), ktery je poskytovan
jak verejnosti prostfednictvim VDP, tak je k dispozici pros-
tfednictvim sluzeb Informacniho systému zakladnich re-
gistrd (ISZR). Pokud je informacni systém pfipojen k ISZR,
mUze Cerpat Udaje prostfednictvim jeho rozhrani, respek-
tive webovych sluzeb.

Vzhledem k tomu, Zze RUIAN neobsahuje zadné osobni
udaje, je jeho obsah poskytovan, ptip. dale sifen, zcela bez
omezeni dle § 62 odst. 1 ZoZR.

3.1 Verejny déalkovy pfistup

Aplikace Vetejny dalkovy ptistup k datéim RUIAN umoz-
fuje nahlizet a ziskavat data zakladniho registru RUIAN
prostfednictvim souborl ve vyménném formatu, a také
néktera data edita¢nich agendovych informacnich systé-
mu ISUI a ISKN.

Pro pfistup do aplikace VDP neni potieba zadné regis-
trace. Poskytovanda data z VDP jsou zdarma a maji pouze
informativni charakter. Referen¢ni charakter maji pouze
data sdilena pres informacni systém zakladnich registrd.

Aplikace obsahuje nasledujici funkcionality:

 Vyhledani aktualnich i zrusenych prvku.

o Zobrazeni detailnich informaci k vybranému prvku, vcet-
né zobrazeni v mapé (napt. viz obr. 2).

o Export sestav prvk{ ve formatech PDF, CSV a XML.
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Obr. 1 Vazby RUIAN, ISUI a Vefejného ddlkového pFistupu na ostatni informacni systémy

o Poskytnuti dat ve vyménném formatu VFR (formatu
XML v jazyce GML).

o Poskytnuti informaci o vybraném prvku k urcitému da-
tu v minulosti.

o Ovéfeni adresy, v€etné vyhledani adresy na zakladé
nelplnych adajd.

o Zobrazeni geometrie prvkd v mapovém klientovi.

3.2 Vyménny format RUIAN

Existuji dva zdkladni typy VFR, stavovy s mési¢ni periodou
po obcich, ¢i zménovy denné generovany za celou CR.
Vyménny format je k dispozici v podobé zdkladni datové
sady bez lokaliza¢nich udaji nebo v podobé kompletni da-

tové sady s lokaliza¢nimi udaji. K dispozici jsou i specialni
vystupy VFR, jako je adresni VFR, poskytujici udaje o adre-
sach, a to jak ve strukturované podobé, tak i ve formatova-
né podobé podle vyhlasky CUZK o RUIAN [5], nebo VFR ob-
sahujici ucelové uzemni prvky, volebni okrsky ¢i ¢iselniky.

3.3 Webové sluzby RUIAN

RUIAN poskytuje sva data zejména prostiednictvim we-
bovych sluzeb ISZR [6]. Pocet pfistupl k referenénim tda-
jm RUIAN podle statistik DIA pfesahuje v priméru 19 mi-
lionG dotaz( mési¢né, z toho cca 80 % tvoii nepiima vo-
[ani pro potieby sluzeb dalsich zakladnich registrl (viz
obr. 3). Aktudlni platné Udaje o adresach, tzemnim clené-
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Vyhledani prvki Stavebni objekt - detail 2 Kod: 17709342

Informace k datu

Obec: Usti nad L ahem
Cast obce: Ustinad Labem-centrum |
Mestska East/obvod: Usti nad Labem-mésto on
Parcela a katastralni Gzemi: 2208/2. k. Usti nad Labem |
Cisla popisnd nebo evidenéni: 2398
Typ: budova s gislem popisnym | bz
Zplsob vyuziti: objekt k bydlent o5 w0 s ofaa
Technicko-ekonomické atributy @
Datum dokonéent: 31121070 Druh svislé nosné konstrukce: Kamen, cihly, tvamice vé. kombinact
Pocet byt 6 Piipojeni na vodovod: S vodovodem
Zastavéna plocha [m?]: 166 Piipojeni na kanalizacni sit: Piipoj na kanalizacni sit’
Obestavény prostor [m): Plipojeni na rozvod plynu: Plyn z vefejné sité
Podlahova plocha [m’i: Zplsob vytapéni: Centralni dalkové (kotel mimo stavbu)
Pocet podlaii: 4 Vybaveni vytahem: Bez vytahu
Pocet vchodi 0
Definiéni bod Souvisejici prvky
| ¥: 760587,39 X: 975151,13 | | stat Ceska republika
Zpiisoby ochrany Region soudrinosti Severozdpad
| Nejsou evidovany 2adné zplsoby ochrany. | Kraj (VUSO Mm}
Okres Ustinad Labem
ORP Usti nad Labem
POU Usti nad Labem
Obec Ustinad Labem
Méstska £ast/obvod Usti nad Labem-mésta
Cast obce Usti nad Labem-centrum
Katastralni dzemi Usti nad Labem
Parcela 2208/2, ki, Usti nad labem
Podfazené prvky
Adresni mista Seznam adresnich mist

Obr. 2 VDP - detail stavebniho objektu
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Obr. 3 Pocet voldni sluzeb ISUI a RUIAN v roce 2023
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ni, budovach, parcelach anebo mistnich jménech usnad-
nuji ovéfovani/aktualizaci vstup( pro stovky agend vefej-
né spravy v CR.

3.4 Dalsi zplGsoby poskytovani dat

CUZK publikuje data RUIAN také jako oteviena data, ktera

jsou vefejna a strojové Citelnd a jsou zvefejnéna v Narod-

nim katalogu otevienych dat [7]. Dale jsou k dispozici spe-

cialni vystupy z RUIAN volné ke stazeni:

« adresni mista z celé CR ve formatu CSV [8],

« ¢Ciselniky z ISUI ve formatu CSV [9],

 informace o Uzemni identifikaci ¢i vystupy ve formatu
SHP na Mapovém serveru CUZK [10].

u Obsah RUIAN

Obsah RUIAN vymezuje § 31 ZoZR, ktery souc¢asné stano-
vi préva a povinnosti souvisejici s vytvafenim a aktualizaci
obsahu RUIAN, jeho uzivanim a provozem.

4.1 Uzemni prvky

V RUIAN jsou vedeny referen¢ni (zavazné) tdaje o zaklad-
nim ¢lenéni statu, a to prostrednictvim tzv. tzemnich prv-
ka, které vymezuji urcitou ¢ast zemského povrchu. Do té-
to skupiny prvkl patfi napt. Uzemi statu, kraje, obce, ka-
tastralniho Uzemi nebo stavebni objekt a adresni misto.

4.2 Uzemné eviden¢ni jednotky

V RUIAN jsou dale vedeny Gzemné evidenéni jednotky,
které na rozdil od Uzemnich prvkd nemaji zadné hranice,

Tab. 1 Pfehled nékterych prvk RUIAN
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nelze je tedy vymezit konkrétni plochou zemského povr-
chu a slouzi pro evidenci prvki stejného druhu. Mezi tyto
prvky patii ¢ast obce nebo ulice. Zédkladni prehled o po¢-
tu prvka vedenych v RUIAN poskytuje tab. 1.

4.3 Ucelové tzemni prvky

Zvlastni skupinou prvkd vedenych v RUIAN, jsou tzv. Gée-
lové uzemni prvky (UUP). Povinnost jejich evidence vy-
plyvé vzdy ze specidlniho zékona, v kterém se stanovi, ze
se dané prvky vedou v RUIAN. Skupinu téchto prvkd se
CUZK, ve spolupraci s dalsimi editory, dafi neustéle roz-
$ifovat, a to zejména proto, ze evidence prvké v RUIAN
pfinasi editorovi fadu vyhod. Predné RUIAN zajistuje pu-
blikaci téchto dat a prvky v ném evidované jsou referenc-
ni, tedy zdvazné pro viechny orgény vefejné moci. Beze-
sporu dobry pfiklad vyuziti téchto dat najdeme v ISKN,
ktery prebira udaje o vybranych UUP zcela automaticky
a v podstaté v redlném case aktualizuje udaje o dotce-
nych nemovitostech.

Prvnimi zavedenymi UUP byly uz v roce 2014 volebni
okrsky, které v kombinaci s adresnimi misty a udaji zROB
vyrazné zjednodusuji sestaveni aktualnich seznama voli-
¢0. Jejich editorem je pfislusny obecni Ufad a pozadované
zmény provadi pfimo v uzivatelském rozhrani ISUI.

Technické fedeni editace ,standardnich” UUP vsak spo-
¢iva v editaci prostrednictvim sady webovych sluzeb, kdy
agendovy informa¢ni systém provadi zmény v ISUI a ty
jsou pak pfenaseny v ramci ostatnich zmén do RUIAN (viz
obr. 4).

Timto zpGisobem jsou vedeny v RUIAN tyto UUP:

o Dobyvaci prostory, od 1. 4. 2022, editor: Cesky bansky
urad,

o Chranénd loziskova uzemi, od 30. 11. 2022, editor: Mi-
nisterstvo zivotniho prostredi,

o Znacky bod zakladnich bodovych poli a ochranna pas-

Prvek Pocet k 19. 8.2024
Obce 6258
Casti obci 15106
Katastralni tzemi 13075
Stavebni objekty celkem 4198734
Stavebni objekty s ¢islem popisnym/eviden¢nim 2919957
Adresni mista 2993171
Parcely 22 365 955
Ulice 85356
Uéelovy uzemni prvek 134952
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Obr. 4 Editacni proces UUP

ma znacek bodl zakladnich bodovych poli, od 30. 6.
2023, editor: Zemémeéricky urad.

V pfipravé je zavedeni téchto legislativné schvalenych UUP:

o Bonitované pldné ekologické jednotky (BPEJ), od 1. 1.
2025, editor: Statni pozemkovy urad,

« Prvky ochrany pfirody a krajiny, od 1. 3. 2025, editor:
Agentura ochrany pfirody a krajiny,

« Senatni volebni obvody, od 1. 1. 2027, editor: CUZK,

o Pamatkové ochrany, od 1. 9. 2027, editor: Narodni pa-
matkovy Ustav.

Ve stadiu pfipravy legislativy je zavedenizejména téchto

UUP:

« Skolské obvody pro matefské a zakladni $koly, editor:
obce a kraje,

e Chranéna uzemi pro zvlastni zasahy do zemské kry,
editor: Ministerstvo zivotniho prostredi,

o Lazenské ochrany, editor: Cesky inspektorat lazni a zfidel,

o Zastavénd Uzemi a stavebni uzavéry, editor: Minister-
stvo pro mistni rozvoj.

4.4 Referencni udaje

Obecné Ize fici, ze v podstaté témér viechny Udaje vede-

nych prvkd v RUIAN jsou referenéni, coz ostatné dopada

i na postupné dopliované UUP. V souladu s § 38 ZoZR

jsou referencni:

« viechny identifika¢ni ddaje prvk( vedenych v RUIAN
a jejich vazby na ostatni prvky,

 Udaje o druhu a zpUsobu vyuziti pozemku,

 Udaje o typu a zplsobu ochrany nemovitosti,

o adresy,

a v neposlednifadé dopliovana referen¢nost atributd sta-

vebnich objektl novelami ZoZR:

o zpUsob vyuziti stavebniho objektu (v roce 2017),

e datum dokonceni a

« technickoekonomické atributy ¢islovanych stavebnich
objektl (v roce 2022).

a Kvalita dat

RUIAN byl v roce 2011 naplnén zdrojovymi daty definova-
nymi v § 66 ZoZR z téchto informacnich systéma:
o UIR-ADR (Uzemné identifikacni registr adres),

ISKN (Informacni systém katastru nemovitosti),
RSO (Registr s¢itacich obvod),

DDM (Databaze dodacich mist Ceské posty),
REKOS (Registr komundlnich symbold).

Vzhledem k rozdilné kvalité informacnich systému ne-
bylo mozné viechny Udaje sjednotit a vznikaly tak v pfi-
padé stavebnich objektl a adresnich mist nedostatecné
identifikované, duplicitni anebo také zcela chybné zazna-
my. Na chyby z migrace jsou editofi upozornovani v Apli-
kaci pro kontrolu dat RUIAN [11]. A¢koliv nejsou ani po
dvanacti letech od spusténi RUIAN viechny chyby z mi-
grace prislusnymi editory opraveny, pokles chyb je zfetel-
ny a lze ho demonstrovat napf. na poctu adresnich mist
bez defini¢niho bodu a poctu stavebnich objekt(i bez par-
cely dle obr. 5.

Spravce registru bude daéle tuto aplikaci rozvijet a bu-
dou postupné pridavany dalsi kontroly, které umozni edi-
torlim priibézné zkvalitfiovat datovy obsah RUIAN. Aktuél-
né zlstava editordm k opravé cca 250 000 chyb.

Za Ucelem zkvalitnéni dat provadi nékteré opravy dat

spravce registru, jde napf. o tyto vyznamné akce:

» aktualizace neplatnych zplsobu vyuziti u cca 620 000
stavebnich objektl (zména z objektu k bydleni na ro-
dinny ddm dle technickoekonomickych atribut(),

« aktualizace defini¢nich bodd mimo polygon budovy
u 177 000 stavebnich objekt(,

o odstranéni 18 500 neidentifikovatelnych stavebnich ob-
jektl, které nemaji defini¢ni bod, parcelu, ani zplisob
vyuziti a na pfislusném adresnim misté neni nikdo na-
hl&sen k trvalému pobytu, ani zde neni sidlo firmy nebo
provozovny,

o aktualizace technickoekonomickych atributd u témér
2,5 mil. stavebnich objektl dle vysledk( s¢itani lidu,
domd a bytd v roce 2021.

Bezpochyby ke zkvalitiiovani udaji RUIAN pfispiva i vy-
uzivani jeho udajl nejvétsimi mapovymi servery v CR
(Mapy.cz a Google Maps) a moznost chybné udaje rekla-
movat prostrednictvim aplikace reklamacnich formulara
[12]. Nejcastéjsim uZivatelem této aplikace jsou vsak za-
méstnanci katastralnich a finan¢nich ufadu. Touto cestou
bylo odeslano jiz témér 140 000 reklamaci.

V neprospéch dalsiho a intenzivnéjsiho provadéni oprav
hovofi velké mnozstvi editor(i (cca 7 000 obci a staveb-
nich Ufadu) a v pfipadé obci mnohdy bez znalosti prace
v ISUI, ktefi v fadé pripad(i nejsou schopni zajistit své za-
konné povinnosti v oblasti editace dat RUIAN.
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m Adresni misto bez defini¢niho bodu
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Obr. 5 Opravy chyb v RUIAN

a Rozvoj RUIAN

V dalSich letech bude i nadéle dochazet k rozsifovani da-
tového obsahu, a to zejména prostiednictvim UUP, tak jak
je popsano v &asti 4.3.

S ohledem na probihajici jednani Ize ocekavat, ze doj-
de k rozsifeni evidovanych atribut(i u stavebnich objekt
- napt. rozliseni podlazi (podzemni/nadzemni) a evidence
udaje o energetické naro¢nosti budovy.

Jednim z dal3ich milnikd v rozvoji RUIAN by mohlo byt
rozsiteni datového obsahu o tzv. registr byt(i. Rada minis-
terstev a ustiednich sprévnich orgén(i uz fadu let upozor-
fuje na absenci tohoto administrativniho zdroje, kdy zce-
la chybi zakladni informace po¢tu byta v CR, jejich dispo-
zice a dalsi charakteristiky. Aktualné je pfipravovana kon-
cepce feseni, které by v ramci RUIAN vytvofilo zakladni
evidenci bytG. Byla by doplnéna nové evidenéni jednotka
,byt", kterd by obsahovala zakladni identifikaci, vazbu na
konkrétni stavebni objekt a adresni misto a také technicko-
ekonomické atributy (podlazi, zplsob vyuziti, uzitna plo-
cha atd.). Jednim z problematickych bod je stanoveni edi-
tora a zajisténi prlibézné a kvalitni aktualizace, tak aby
jimi nemusely byt jen stavebni tfady. Nepochybné bude
pomérné technicky komplikované vhodnym zplsobem
propojit viechny pfedpoklddané soucasné zdroje o by-
tech, tedy
o Udaje katastru nemovitosti, kde je vymezeno cca 2 mil.

bytovych jednotek prevézné v bytovych domech, které

ale neobsahuji zddné technickoekonomické atributy,
« Udaje ze s¢itani lidu, dom a bytt evidované CSU v RSO.

V neposledni fadé se bude muset spravce registru RUIAN
vénovat i nadale priibézné obnové HW a aktualizaci SW
komponent soucasné s ostatnimi systémy ve spravé CUZK

provozovanymi na sdilené infrastrukture. Bude cilem, aby
provoz tohoto systému byl i v ndsledujicich letech spoleh-
livy a bezpecny, tak jak je tomu doposud.
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